PROSPEKT INFORMACYJNY
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 18-02-2026

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PF SPV1 sp. z 0.0. KRS 0000775981

Adres Ul. Matejki 9, 91-402 Lodz

Numer NIP i REGON 7292729727 382794308
798 416 416

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej [<Ontakt@peira.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej  fwww.peira.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

NIE




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’)

ul. Srebrzynska — dziatki 275/43, 275/44, 275/45, obreb P-6 , L6dz

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00033715/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

hipoteka umowna do kwoty 54.100.000,00 zt na rzecz Alior Banku
S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajaca sptate
wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki, naleznosci

ubocznych, w tym optat i prowizji, wynikajaca z umowy kredytu
nr U0003777615516 z dnia 26 czerwca 2024 roku, zawartej w celu
finansowanial/refinansowania naktadéw inwestycyjnych
zwigzanych z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki
zyciad)

W bezposrednim sasiedztwie:

- cmentarz

- kwiaciarnia, sklepy z art. funeralnymi

- budynek magazynowo-biurowy z masztem telekomunikacyjnym
- budynki wielomieszkaniowe

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Uchwata nr LXI1/1882/22 z dnia

6 lipca 2022 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy zagospodarowania

przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Srebrzynskiej, Jarzynowej i
Solec oraz alei Unii Lubelskiej

Inne?)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

1. dziatka nr 275/43:

a) 3.1.MW/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i tereny
zabudowy ustugowej;

b) 1.KDZ - teren drogi
publicznej — ulica zbiorcza
(czes¢ dziatki wchodzi w
linie rozgraniczajgcg drogi),

Przeznaczenie terenu

2. dziatki nr 275/44 i 275/45:

a) 3.1.MW/U




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

minimum 1,0, maksimum 2,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

55%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

minimum 9 m, maksimum 12
m, z zastrzezeniem:

- stref wysokosci zabudowy
oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,SWZ 167, dla
ktérych wysokos¢ zabudowy
wynosi minimum 14 m,
maksimum 16 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla mieszkan — 1 miejsce na
kazde mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

\Wg zatgcznika A

\Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

brak podstaw wynikajgcych ze
stanu faktycznego, w planie nie
zostaty okreslone

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

\Wg zatgcznika B

\Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak ustalen

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak ustalen szczegotowych

\Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak ustalen szczegotowych

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

\Wg zatgcznika C

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

\Wg zatgcznika C

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

\Wg zatgcznika C

Maksymalna powierzchnia zabudowy

\Wg zatgcznika C

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

\Wg zatgcznika C

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

\Wg zatgcznika C




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

\Wg zatgcznika C

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Mieszkalna wielorodzinna z
garazami w bryle budynku

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Wysokosé od 11 do 22,5 m.

Szerokos¢ elewacji frontowej
od 42 do 74 m.

forma architektoniczna

Dach o kacie nachylenia od 0
do 15 stopni

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia
zabudowy okreslona jedynie
wzdluz ulicy Srebrzynskiej

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy od
0,27 do 0,47

warunki ochrony $srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodne z obowigzujagcym
prawem

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Zgodne z obowigzujagcym
prawem

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga z ulicy
Srebrzynskiej

1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie, lecz nie mniej
niz 1 mp / 60 m? pow.
mieszkan

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na warunkach gestorow

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

Wysokosé od 11 do 22,5 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 6




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalgcznikiem nr 6

mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i |Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Zgodnie z zalgcznikiem nr 6

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 6

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Zgodnie z zalgcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z zatagcznikiem nr 6

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

Inne informacje mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

- anteny z nadajnikami operatoréw sieci telekomunikacyjnych
posadowione na dachu budynku sgsiadujgcego nr dz 277/11

- budynek trafostacji na dziatce sgsiadujgcej nr dz 275/42

- podziemny kanat rzeki we wsch-potud granicy dziatki

- istniejgcy stan uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkciji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci) zgodnie z zatagcznikiem nr 3

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

nie*




Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

*

nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak™

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Inwestycja posiada prawomocne pozwolenie na budowe z dnia
28.06.2022 r. (decyzja nr DPRG-UA-XIV.1119.2022)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 24.10.2022 r.

Zakonczenie: 31.12.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie centralne

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy ISO 9836: 2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

wktiad wiasny 31,92%, kredyt
68,08%

\W nastepujgcych instytucjach

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

deweloperskiego lub zadania i
. P . g finansowych (wypetnia sie w Alior Bank S.A.
inwestycyjnego
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek [Zamkniebyr-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy™
Srodki ochrony nabywcéw Wysokosc' stgyvk| progentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych
przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej.

2. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.




3. Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieniezne zgromadzone na
indywidualnym rachunku po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego

(zawartym w prospekcie informacyjnym) uwzgledniajgcym zakres
finansowo-rzeczowy Przedsiewziecia deweloperskiego. Kwoty
Srodkow pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego nie mogg przekroczy¢ wartosci okreslonych w
Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jako
czesci ceny nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w Umowie
deweloperskiej i wskazanego w ,,Oswiadczeniu o zawarciu Umowy
deweloperskiej” ztozonego przez Dewelopera w Banku. Wyptata w
przypadku ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego moze
nastgpi¢ po dostarczeniu do Banku pozwolenia na uzytkowanie.
Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wyfgcznie w celu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek.;;

4. Stosownie do postanowien art. 59 Prawa bankowego:

-W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
posiadaczowi rachunku srodki znajdujgce sie na rachunku
powierniczym nie podlegajg zajeciu,

-w razie ogtoszenia upadfosci posiadacza rachunku srodki pieniezne
znajdujgce sie na rachunku powierniczym podlegajg wytgczeniu z
masy upadtosci,

-w przypadku $mierci posiadacza rachunku zgromadzone na
rachunku powierniczym kwoty nie wchodzg do spadku po posiadaczu
rachunku.

5. Bank na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach.

6. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Roboty ziemne: scianki szczelne, wykop, chudy beton pod
ptyty fundamentowe - 10% - do dnia 31.12.2024 r. - zakoriczony
2. Stan zerowy: Strop nad garazem, bez zasypek i zalanych
otworow technologicznych - 15% - do dnia 31.03.2025 r. -
zakonczony

3. Stan surowy otwarty : Sciany murowane, zelbetowe, dziatowe -
25% - do dnia 31.12.2025 r. - zakonczony

4. Okna, instalacje elektryczne w mieszkaniach (bez bialego
montazu), tynki - 20% - do dnia 31.03.2026 r.

5. Instalacje sanitarne w mieszkaniach (bez bialego montazu),
posadzki, pokrycie dachu - 15% - do dnia 30.06.2026 r.

6. Prace wykonczeniowe wewnetrzne lokali i czesci wspdinych,
prace wykonczeniowe zewnetrzne (w tym elewacja, balkony),




zagospodarowanie terenu. Ostateczna i prawomocna decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie. - 15% do dnia 31.03.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. A. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy —
moze od niej odstgpic¢, jezeli:

a)

b)

e)

Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej, -

informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w §1 ust. 3 niniejszej Umowy,
Spotka nie doreczyta Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej, lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej podpisania,
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

B. Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej Umowy:

a)

b)

c)

d)

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy czym
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy z tej przyczyny po dokonaniu
przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 2 tej ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie, tj. w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na
papierze lub innym trwatym nos$niku, o zmianie banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogtoszeniem
upadtosci Banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy i
nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, ze nowo otwarty
rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu przepisow Ustawy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce majgtkowego istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

e) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy

f)

— Prawo upadtosciowe,
w przypadku podwyzszenia ceny brutto zgodnie z postanowieniami
§3 ust. 3.

2. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy takze w przypadku
niezawarcia przez Spétke umowy przeniesienia wtasnosci w terminie

okreslonym w § 8 powyzej, przy czym Nabywca uprawniony bedzie do




odstgpienia od Umowy z tej przyczyny po uprzednim wyznaczeniu

Spotce dodatkowego 120-dniowego terminu do zawarcia umowy

przeniesienia wiasnosci i jego bezskutecznym uptywie. -

W przypadku, gdy Nabywca odstepuje od niniejszej Umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 1A., ust. 1B litera a.-d. oraz w ust. 2 powyzej —

przystuguje mu od Spdtki kara umowna w wysokosci 4 (cztery)% ceny
brutto okreslonej w §3 niniejszej umowy. Zwrot kwoty wptaconej tytutem

ceny lub jej czesci wraz z zaptatg kary umownej winien nastgpi¢ w

terminie miesigca od dnia odstgpienia od umowy.

Spotka moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy w nastepujgcych

przypadkach:

a) braku zaptaty przez Nabywce ktérejkolwiek z czesci ceny w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej, -

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

W przypadku odstgpienia przez Spoétke od niniejszej umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 4 litera b) powyzej, Nabywca zaptaci na rzecz Spétki

tytulem kary umownej kwote w wysokosci 4 (cztery)% od ceny brutto,
okreslonej w §3 niniejszej Umowy, w terminie miesigca od dnia
odstgpienia od umowy. Spoétka zwréci Nabywcy kwoty wptacone tytutem
ceny lub jej czesci w terminie miesigca od daty doreczenia Spétce
oswiadczenia Nabywcy zawierajgcego wskazanie rachunku bankowego,
na ktoéry nalezy zwréci¢ srodki oraz zawierajgcego zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu, ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym (dalej: roszczenie o przeniesienie wtasnosci). -

W przypadku odstgpienia przez Spoétke od niniejszej umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 4 litera a) powyzej, Spétka moze zgda¢ od Nabywcy

naprawienia powstatej szkody na zasadach ogdélnych, przy czym nie
moze zgdac odszkodowania przewyzszajgcego réwnowarto$¢ 3% ceny
brutto Przedmiotu Umowy. Do zwrotu srodkdw wptaconych tytutem ceny
lub jej czesci stosuje sie odpowiednio ust. 5 zdanie 2, powyze;.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia, o

ktérym mowa w ust. 1i 2, Umowa uwazana jest za niezawartg, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od

Umowy.

Zgodnie z art. 45 Ustawy deweloperskiej:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
objetej niniejszym aktem jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy
zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej,

b) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej
niniejszym aktem przez Spétke z przyczyn okreslonych w ust. 4
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci.




9. Odstgpienie od Umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez
Strony kar umownych uregulowanych w niniejszej umowie oraz
roszczenia przewidzianego w ust. 6 powyze;.

10. W przypadku opéznienia Spotki w zaptacie kary umownej naleznej
Nabywcy, o ktérej mowa powyzej lub opdznienia w zakresie zwrotu kwot
wptaconych tytutem ceny lub jej czesci, zgodnie z zasadami opisanymi
powyzej, Nabywcy przystugujg odsetki ustawowe za opdznienie w
rozumieniu art. 481 §2 kodeksu cywilnego, liczone za kazdy dzien
opOznienia.

11. Strony o$wiadczajg, ze w przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym
mowa w ust. 1 tego paragrafu, zwrot kwot wptaconych przez Nabywce
tytutem ceny lub jej czesci winien nastagpi¢ w terminie miesigca od dnia
odstgpienia od umowy. -

12. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej
Umowy we wszystkich przypadkach wskazanych w niniejszej Umowie, a
takze rozwigzania niniejszej Umowy z jakichkolwiek innych okolicznosci,
rozliczenie srodkéw wptaconych przez Nabywce na poczet ceny, w tym
pozostajgcych na rachunku powierniczym jak i wyptaconych juz Spétce,
nastepuje przy uwzglednieniu postanowien odnoszacych sie do
ewentualnego przelewu wierzytelnosci stgd wynikajgcej na rzecz banku
kredytujgcego nabycie Przedmiotu Umowy przez Nabywce.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Alior Bank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: -
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
informacje "Brak planu".

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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CZESC INDYWIDUALNA

Lokal nr

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

...... ,- PLN brutto (stownie: ....... i 00/100)

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

...... ,- PLN brutto za metr kwadratowy (stownie: ....... i 00/100)

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31.07.2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

7 nadziemnych (szes¢ pieter), 1
podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
woKkOt niego, stanowigcym czes$cé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr4

Liczba lokali w budynku

115 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

117 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Instalacje: wody zimnej, cieptej,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, centralne ogrzewanie,
elektryczna, telefoniczna,
domofonowa i internetowa

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezel
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie

Zgodnie z zalgcznikiem nr 1
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inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu Powierzchnia: ....... metréw kwadratowych

pomieszczen oraz zakresu i Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen zgodnie z zalgcznikiem nr
standardu prac >
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Standard wykonczenia mieszkania zgodnie z zalgcznikiem nr 4

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
Nie dotyczy

wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia, technologia wykonania

5. Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen

6. Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
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